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TONG HQP CHUNG TU GHI NHAN

CHI PHi THUE VAN PHONG / KHO BAI / PIA PIEM KINH DOANH
(Bao gom: Muwon nha dat bién hiéu & Thué nha lam vin phong/kho/dia diém kinh doanh)

PHAN A - HO SO MUOQN NHA (PAT BIEN HIEU, THONG BAO PIA CHI)

Ap dung khi doanh nghiép/HKD mugn dia chi cta ca nhan dé dat bién hiéu, thong bao dia diém cho co
quan thué ma KHONG phét sinh tién thué — Khong phai ké khai, ndp thué cho ngudi cho mugn.

Loai chirng tir Ghi chii / Yéu cau

1 Hop dong muon nha Ghi rd muc dich muon 1a dat bién higu, thong bao
dia chi cho co quan thué. Khong phat sinh tién thué
— khong ké khai ndp thué cho bén cho mugn.

2 Gidy ty quyén (néu c6 nhiéu chu s& Cac d(?)ng so hitu ity quyén cho 1 ngudi dai dién ky
hiru) hop dong cho muon. Co cong chirng/chung thyec.

3 Ban sao S6 hong / GCN quyén sir dung Cong chung ban sao hodc ban sao ¢6 ching thyc cua
dat S& hong.

4 Bén sao CCCD (2 mit) ctia ngudi cho Cong chung ban sao. Néu nhiéu chu sO hitu thi
muon CCCD cua tat ca + nguoi dugc ty quyén.

5 Bén sao CCCD (2 mit) ctia nguoi Cong chung ban sao hoac ban sao ¢6 chirng thyec.
muon

Luuy:
»  Hop ddng muon nha phai ghi rd muc dich sir dung 13 "dit bién hiéu, théng béo dia chi kinh
doanh" va "khong phat sinh tién thué".
+  Néu bat dong san thudc nhidu ngudi dong sé hitu: can Gidy uy quyén cong chimg ctia tit ca dong
s0 hitu cho 1 nguoi dai dién ky.
+  Khi bén cho mugn la ca nhan cho mugn mién phi — khéng c6 doanh thu cho thué — khong phat
sinh nghia vu thué.

Trang 1
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PHAN B - HO SO THUE NHA LAM VAN PHONG / KHO BAI / PIA PIEM KD

Dé bén thué ghi nhan chi phi thué nha 1a chi phi dugc trir khi tinh thué TNDN/TNCN, can chuén bj day
du bo ho so sau:

Ghi cha / Yéu ciu

10

11

Loai chung tir

Hop dong thué nha

Phu luc hop ddng (néu c6 diéu chinh)
Bién ban giao nhin mit bang
Bién ban thanh 1y hop dong (khi két

thuc)

Hoa don / chimg tir thué

Chtrng tr thanh toan

Ban sao S6 hong / GCN quyén st dung
dat

Béan sao CCCD (2 mit) cta bén cho
thué

Gidy ty quyén (néu nhiéu chu s& hiru)
T& khai thué TNCN + GTGT (néu nop
thay)

Chung tir ndp thué vao NSNN

Ghi 16 gi4 thug, thoi han, muc dich, diéu khoan vé
thug, stra chira, thanh toan. Xem chi tiét tai mau hop
dong cho thué kém theo.

Bit ky thay doi vé gia thué, thoi han, diéu khoan
phai 1ap phu luc.

Ghi nhan hién trang mat b?mg khi giao, lam can ct
thanh 1y sau nay.

Ghi nhan hoan tat nghia vy, hoan coc, tra mat béng.
Tuy truong hop bén cho thué: Hoa don dién tir (néu
DN) hodc ching tir ngp thué thay (néu ca nhan).
Xem chi tiét 3 phuong an thué bén dudi.

UNC c}luyép khoan / phiéu chi tién mat (néu < 20
triéu dong/lan). Luu y: Chi phi thué > 20 triéu
dong/lan bat budc thanh toan qua ngan hang dé dugc

tinh 1a chi phi hop 1€.

Cong chung ban sao.

Cong chung ban sao.

Céc dong s6 hitu ity quyén cho 1 nguoi ky hop dong,
c6 cong chung.

Khi bén thué khai & ndp thué thay cho bén cho thué.

Gidy np tién vao ngan sach nha nudc (thué TNCN
+ GTGT cua hoat ddng cho thué).



TAI CHINH KHOI NGHIEP | taichinhkhoinghiep.vn | 028.710.19.191 nhénh 1

PHAN C -3 PHUONG AN VE NGHIA VU THUE KHI THUE NHA CUA CA NHAN

Khi thué nha clia ¢4 nhan (khong phai DN), c4 nhan cho thué phai ndp thué GTGT (5%) va thué TNCN
(5%) trén phan doanh thu cho thué vuot 500 triéu dong/nam (theo Luat TNCN s6 109/2025/QH1S5 va
Luat GTGT s0 48/2024/QH15). Cac bén c¢o thé thoa thuén 1 trong 3 phuong an sau:

Phwong an 1: Bén CHO THUE ty khai & nép thué

Bén cho thué (ca nhan) ty khai thué tai co quan thué quan 1y noi c6 BDS cho thué. Bén cho thué xuét hoa
don (mua cua co quan thu€ hodc dang ky HDDT). Bén thué nhan hoa don dé ghi nhan chi phi.

Bén thué Bén cho thué

Nhan hoa don tir bén cho thué Ty khai, ndp thué, xuat hoa don

Phuwong 4n 2: Bén THUE khai & nép thué THAY

Bén thué thyc hién khai thué va nop thué thay cho bén cho thué (thuong gép nhét trong thuc té). Hop
dong ghi 16 bén thué chiu trach nhiém khai & ndp thu€. Bén thué sir dung to khai + chirng tir ndp thue dé
ghi nhén chi phi.

Bén thué Bén cho thué

Khai thué, ndp thué, giir chimg tir dé ghi nhan CP Khong phai khai thué (bén thué lam thay)

Phuwong 4n 3: Bén cho thué ndp thué, Bén thué ndp thué thay

Hop dong quy dinh gia thué chua bao gdm thué. Bén cho thué chiu thué nhung bén thué lam thi tuc ndp
ho. S6 thué duoc trir vao tién thué hodc bén cho thué hoan lai.

Bén thué Bén cho thué

Lam tha tuc ndp ho, trir vao tién thué Chiu thué, duogc trir khi nhan tién thué
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PHAN D — PIEU KIEN PE CHI PHI THUE NHA PUQC TINH LA CHI PHi PUQC TRU

Theo Piéu 9 Luat Thué TNDN sb 67/2025/QH15, chi phi duoc trir phai dap tng du cac diéu kién:

+  Khoin chi thye té phat sinh lién quan dén hoat dong san xuat, kinh doanh ciia doanh nghiép.
* Co6 di héa don, chirng tir theo quy dinh ctia phép luat.
* Thanh toan khéng dung tién mat doi voi héa don mua hang hoa, dich vy tir 20 triéu dong trd

1én (bao gdm ca thué GTGT).

Dieu khodn vé sira chira mat bang:

»  Hop dong thué phai quy dinh rd bén nio dugc phép sira chita, cai tao va chi phi do bén nao chiu.

+  Néu bén thué sira chira, cai tao: can dugc bén cho thué ddng ¥ bang vin ban, va chi phi nay duoc
ghi nhan 1a chi phi dugc trir néu cé du hoa don, chiing tir.

*  Chi phi stra chita 16n c¢6 thé phan bd dan (t6i da 3 ndm) hodc ghi nhan 1 1an tiy theo gia tri.

Tém tit b ho so tdi thiéu dé ghi nhan chi phi thué nha dwoc trir:

Chirng tir
1 Hop dong thué nha
2 Hoa don hodc chimg tir ndp thué thay
3 Chung tir thanh toan (UNC/phiéu chi)
4 Ban sao S6 hong (cong chung)
5 CCCD bén cho thué (cong chung)
6 Gidy lly quyén (cong chimng)
7 Bién ban giao nhan mit bang
8 T khai thué + chimg tir nop NSNN
9 Phu luc hop ddng

10 Bién ban thanh Iy HD

Bit budc / Tuy trwong hop

Bit budc

Bit budc

Bit budc (> 20 tridu phai chuyén khoan)
Bit budc

Bit budc

Tuy TH (nhiéu dong s¢ hiru)

Nén co

Bit budc (néu ndp thué thay)

Tuy TH (khi c6 diéu chinh)

Khi két thic thué

S H(f/ —

Mau Hop dong mwon nha va Mau Hop dong cho thué nha dwoc cung cap trong cdc file dinh kem riéng.
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